REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

Niniejszy Regulamin przyjmuje si¢ w celu stworzenia wspolnie akceptowanych i przestrzeganych zasad
postepowania dla mieszkancow i uzytkownikéw lokali, aby zamieszkiwanie we wspolnej nieruchomosci
i korzystanie z niej dawalo wszystkim poczucie bezpieczenstwa i naleznego komfortu.

POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

1. Przestrzeganie niniejszego Regulaminu obowigzuje w roéwnym stopniu wszystkich wlascicieli
oraz najemcoéw lokali wchodzacych w sktad nieruchomosci, a takze wszystkie osoby zamieszkujace
w ich lokalach i inne osoby przebywajace na terenie nieruchomosci.

2. Wilasciciele oraz najemcy lokali ponosza odpowiedzialno$¢ za zachowanie oraz przestrzeganie niniejszego
Regulaminu przez osoby, ktorym oddaja swoj lokal do uzywania - zaréwno przez domownikow, jak i przez
inne osoby korzystajace z lokalu (najemcy, podnajemcy, uzytkownicy) oraz przez zaproszonych przezen
gosci.

3. Wiasciciele i najemcy zobowigzani s3 do powiadamiania zarzadcy nieruchomosci o wszelkich istotnych
zmianach dotyczacych ich lokali, w tym o osobach upowaznionych do uzywania lokalu w sytuacji,
gdy wlasciciel badz najemca lokalu w nim nie zamieszkuje.

4. Zobowigzuje si¢ wiadcicieli oraz najemcoOw lokali do podania zarzadcy nieruchomosci adresu
korespondencyjnego w przypadku, gdy nie zamieszkujg oni na terenie nieruchomosci. W przeciwnym razie
wszelka korespondencja bgdzie kierowana na adres lokalu, ktorego sg wtascicielami lub najemcami.

5. Jakiekolwiek szkody i’ zniszczenia dokonane w nieruchomosci wspolnej przez wlascicieli i najemcow
lokali, w tym takze ich dzieci i gosci, beda naprawiane na ich koszt.

6. Mieszkancy nieruchomo$ci zobowigzani sa do przestrzegania przepiséw sanitarnych, budowlanych,
przeciwpozarowych 1 przepisow dotyczacych eksploatacji wszelkich znajdujacych si¢ na terenie
nieruchomosci urzadzen.

PRZEPISY PORZADKOWE
§2

1. Wszyscy wilasciciele i najemcy zobowigzani sa do dbatosci o lokale i nieruchomo$¢ wspdlng oraz
do uzytkowania ich w sposéb niezaktocajacy spokdj innym mieszkancom.

2. Wszystkie osoby przebywajace na terenie nieruchomos$ci obowiazuje cisza nocna w godzinach od 22.00
do 7.00, w tych godzinach nie nalezy uzywa¢ urzadzen mogacych zaklocaé ciszg, spokdj i sen
uzytkownikow innych lokali lub w inny sposéb powodowac¢ hatasu mogacego spokoj oraz cisze zaktocié.

3. Osoby dokonujgce remontéw i napraw sa zobowigzane przeprowadza¢ je w taki sposob, by w jak
najmniejszym stopniu utrudniatlo to korzystanie z nieruchomos$ci innym mieszkancom. Pozostali
mieszkancy nieruchomosci, a zwtaszcza osoby narazone bezposrednio na negatywne skutki remontow,
powinni by¢ o nich uprzedzone z nalezytym wyprzedzeniem. Ewentualne wylaczenia na czas remontu
instalacji wodno-kanalizacyjnych, centralnego ogrzewania lub doplywu energii elektrycznej, wymagaja
zgody zarzadcy nieruchomosci i mogg by¢ przeprowadzone pod nadzorem jego pracownika oraz pod
warunkiem wcze$niejszego uprzedzenia o tym fakcie pozostalych mieszkancow.

4. Wspolnota Mieszkaniowa, jej zarzad ani zarzadca nieruchomos$ci nie ponosza zadnej odpowiedzialno$ci
za utrat¢ badz uszkodzenie jakichkolwiek przedmiotéw pozostawionych przez wiascicieli lub najemcow,
w cze$ciach wspolnych nieruchomosci.

5. W pomieszczeniach wspolnych budynku (w szczegélnosci w pomieszczeniach gospodarczych,
na korytarzach, klatkach schodowych i w windach) obowiazuje catkowity zakaz spozywania alkoholu
i palenia tytoniu.

6. Mieszkancy budynku zobowigzani sg do nicotwierania drzwi klatek schodowych osobom nieznanym,
w tym takze domokrgzcom i osobom oferujagcym ustugi mieszkancom.

7. W pomieszczeniach gospodarczych, pomieszczeniach piwnicznych, korytarzach, klatkach schodowych,
na balkonach, tarasach, loggiach itp. nie wolno przechowywa¢ motorower6w, motocykli oraz materialow
latwopalnych, zracych i cuchnacych srodkéw chemicznych, materiatow wybuchowych i gazu w butlach.

8. Pomieszczenia wspolne (klatki schodowe, podworze, trawniki, parkingi itp.) nalezy utrzymywac
w czystosci i porzadku. Zabronione jest wykonywanie czynnoS$ci mogacych spowodowac trwate
zanieczyszczenia miejsc stuzacych do wspdlnego uzytku.



10.

11.

Prad elektryczny na wilasny uzytek musi by¢ pobierany wylacznie z lokalu, prowadzenie jakiejkolwiek
dziatalnosci uslugowej lub produkcyjnej w lokalach, pomieszczeniach przynaleznych do lokali badz
na terenie nieruchomosci wspolnej wymaga zgody zarzadcy nieruchomosci.

Wszelkie instalacje, w tym takze elektryczne, moga by¢ zakladane za zgoda zarzadcy nieruchomosci.
Instalacje zatozone nielegalnie zostang zdemontowane na koszt osoby, przez ktora zostaty wykonane.
Trzepanie dywandéw moze odbywaé si¢ w miejscu do tego przeznaczonym:w godzinach od 8.00 do 20.00,
z wyjatkiem niedziel i dni $§wigtecznych.

KORYTARZE, HOLE, KLATKI SCHODOWE
§3

. Budynek jest obiektem zamknigtym dla os6b postronnych.

W budynkach wyposazonych w domofony cyfrowe mieszkancy wchodza i wychodza wykorzystujac
do otwarcia drzwi wejSciowych indywidualne kody, a goscie i inne osoby s3 wpuszczane przez
mieszkancow 1 uzytkownikoéw lokali.

. Do umieszczania zawiadomien i innych ogloszen wspolnoty mieszkaniowej oraz spraw zwigzanych

z zarzadem i administracja nieruchomosci, przeznaczone s3 tablice informacyjne umieszczone na klatkach
schodowych.

. Wykonywanie przez mieszkancoOw czynnosci mogacych spowodowac¢ uszkodzenie posadzki

na korytarzach, w holach i klatkach schodowych jest niedopuszczalne.

. Ciagow komunikacyjnych (takich jak bramy, klatki schodowe, korytarze piwniczne, podworza itp.)

nie wolno zastawia¢ zadnymi przedmiotami, a gdyby bylo to konieczne z powodu przeprowadzania prac
remontowych w lokalu, nalezy powiadomi¢ o tym zarzadce nieruchomosci. W przypadku nieusunigcia
przedmiotow na ustne wezwanie zarzadcy wspolnoty, ma on prawo usungé wyzej wymienione przedmioty
na koszt osoby, ktora zastawila nimi cigg komunikacyjny.

BALKONY, TARASY I LOGGIE
§4

. Balkony, tarasy, loggie itp. powinny by¢ utrzymane w czystosci, a skrzynki na kwiaty i donice

umieszczone na nich oraz na parapetach okien, musza by¢ umocowane w sposdéb gwarantujacy
bezpieczenstwo. Podlewanie roslin powinno odbywaé si¢ w taki sposob, aby woda nie przecickata na
nizsze pigtra lub na ulice.

. Na balkonach, tarasach, loggiach itp. nie wolno przechowywaé przedmiotow oszpecajacych wyglad

budynku ani korzysta¢ z grilla.

. Wiasdciciele oraz najemcy zobowigzani sg do usuwania $mieci, a w zimie $niegu i lodu z balkonow,

tarasow, logii itp., a w szczegdlnosci do usuwania sopli lodu z otworoéw stuzacych do odprowadzenia wody
z ich posadzki.

Zabrania si¢ przykrywania posadzek balkonéw, tarasow i logii wszelkiego rodzaju wykltadzinami
z uwagi na zawilgocenie posadzki i korozje betonu.

WINDY
§5

. Nadmierne obcigzenie windy jest niedopuszczalne. Kabiny dzwigdw osobowych sa przeznaczone

wylacznie do przewozu osob. W szczegodlnosci zabronione jest przewozenie cigzkich przedmiotow
i towarow handlowych, nie wolno rowniez skaka¢ w kabinie windy, co doprowadza do natychmiastowego
j€j zatrzymania.

Mieszkancy zobowigzani sa do pilnowania, aby z wind nie korzystaty samodzielnie dzieci do lat 12.

. Powyzsze dotyczy budynkéw wyposazonych w dzwigi osobowe.



ELEWACJE 1 DACHY

§6
. Mieszkancy, ktorzy w lokalu znajdujacym si¢ w nieruchomosci prowadzg dziatalno$¢ gospodarcza moga
umieszczaé wymagane prawem oznaczenia tej dzialalno$ci (szyld firmowy) na zewnatrz budynku
w miejscu uzgodnionym z zarzadca wspolnoty, ktory okresli dopuszczalng formeg, wymiary i miejsce
zainstalowania takiego oznaczenia oraz wysokos$¢ optaty wedlug uchwaty wspolnoty.
. Nie wolno dokonywa¢ zadnych zmian w elewacji zewngtrznej budynku, wiaczajac zawieszanie
na balkonach transparentow, szyldow, ogloszef, itp., bez wczesniejszego uzgodnienia z zarzadca
nieruchomosci.
. Instalowanie na dachu anten telewizyjnych i radiowych ni¢ jest dozwolone. Ewentualne ich zamocowanie
na elewacji budynku, koronach kominowych, balkonach itd. mozliwe jest po wczesniejszym ustaleniu
warunkow z zarzadcg nieruchomosci.

ZWIERZETA DOMOWE

§7
. Zabrania si¢ prowadzenia hodowli zwierzat w lokalach, pomieszczeniach do nich przynaleznych
i na terenie nieruchomosci wspolne;j.
. Trzymane w lokalach zwierzeta nie mogg powodowac zagrozenia zdrowia ani zycia oraz nie mogg zaktocac
spokoju mieszkancoéw, natomiast liczba tych zwierzat nie moze wskazywac¢ na prowadzenie hodowli.
. Posiadacze psow i kotow zobowigzani sg do przestrzegania przepiséw sanitarno-epidemiologicznych. Poza
teren lokalu psy wyprowadzane by¢ powinny w kagancu i na smyczy.
. Wilasciciele zwierzat zobowigzani sg do niezwlocznego uprzatania odchodow zwierzecych z terenu
nieruchomosci'wspdlne;j i terenu przynalezacego do nieruchomosci.

PARKINGI

§8
. Parkowanie pojazdéw jest dozwolone wylacznie w miejscach odpowiednio oznakowanych i specjalnie
do tego wyznaczonych. Ustawianie pojazdow na terenie nieruchomosci niezgodne z przepisami, na ciggach
dla pieszych albo w sposob mogacy utrudni¢ poruszanie si¢ pojazdom specjalnym (strazy pozarnej
1 pogotowia ratunkowego) jest zabronione i moze spowodowac odholowanie pojazdu na parking strzezony,
na koszt wtasciciela pojazdu lub jego posiadacza.
. Zabrania si¢ parkowania na terenie nieruchomosci samochodéw cigzarowych, dostawczych lub pojazdow
specjalnych.
. Niedopuszczalne jest mycie pojazdow na terenie nieruchomosci wspdlne;.
. Wszelkie uszkodzenia spowodowane uzytkowaniem pojazdoéw na terenie posesji oraz zanieczyszczenia
ptynami technicznymi obcigzajg wlasciciela, badz najemce lokalu, ktory szkode spowodowat.

SMIETNIKI

§9
. Pojemniki w $§mietnikach przeznaczone s3 do usuwania §mieci pochodzacych z codziennej dziatalnosci
gospodarstw domowych.
. Zabronione jest pozostawianie $mieci przed S$mietnikami, na klatkach schodowych, korytarzach,
w pomieszczeniach piwnicznych oraz w innych pomieszczeniach nalezacych do nieruchomosci wspdlne;.
. W dniach wywozu nieczystosci zabrania si¢ parkowania samochodow w sposob uniemozliwiajacy firmie
wywozowej dojazd do pojemnikoéw na $mieci oraz ich oproznianie.
. Nieczystosci duzych rozmiardéw (tzw. gabaryty) wywozone bgda okresowo na koszt wspolnoty. Informacja
o dniu i dacie podstawienia pojemnikow zostanie wywieszona na klatce schodowej budynku. Osoby
pozbywajace si¢ gabarytow w innym terminie zobowigzane sg zrobi¢ to na wlasny koszt. Zabronione jest
ustawianie gabarytow przed $mietnikami poza dniem, w ktéorym zostang podstawione pojemniki, o ktérych
wspomniano powyzej.
. Usuwanie gruzu po remoncie lokalu odbywa si¢ na koszt wtasciciela badz najemcy tego lokalu.
. Zabrania si¢ wyrzucania gruzu do pojemnikéw przeznaczonych na odpady pochodzace z gospodarstw
domowych.



KOMORKI I PIWNICE
§10

. Komorki i piwnice sg pomieszczeniami przynaleznymi do lokalu. Dostep do komorek i piwnic powinien
by¢ stale zapewniony ich wlascicielom.

. Przy korzystaniu z komorek, piwnic itp. pomieszczen, wladciciele oraz najemcy zobowigzani
sa do przestrzegania przepisdéw obowigzujacych w zakresie ochrony przeciwpozarowej. W szczegolnosci
zakazane jest przechowywanie w nich materiatdw wybuchowych i tatwopalnych oraz uzywanie otwartego
ognia.

. Nalezy chroni¢ przed zanieczyszczeniem lub zniszczeniem  urzadzenia techniczne znajdujace si¢
w pomieszczeniach przynaleznych do lokali, np. przewody 1 zawory wodociggowe, elementy instalacji
kanalizacyjnej oraz wentylacyjnej. Dostep do tych. urzadzen musi by¢ zapewniony pracownikom
odpowiednich stuzb w celu ich przegladu, konserwacji albo naprawy.

INNE POSTANOWIENIA
§ 11

. Wilasciciele oraz najemcy zobowigzani s do utrzymywania swoich lokali w nalezytym stanie technicznym
1 sanitarnym, w tym takze do tepienia szkodnikdéw, gryzoni i owadoéw. W szczegodlnosci zobowigzani sg oni
takze do ponoszenia kosztow remontow 1 modernizacji swoich lokali.

. Do zarzadcy wspolnoty badz administratora nieruchomosci nalezy niezwlocznie zglasza¢ informacje
o powstatych w-lokalach uszkodzeniach, ktore mogg mie¢ wplyw na uszkodzenie czg¢sci wspdlnych
nieruchomosci lub rozregulowanie urzgdzen wspolnego uzytkowania.

. Mieszkancy sa zobowiazani dba¢ o budynek i jego otoczenie oraz chronic je przed dewastacja.

. W przypadku jakiejkolwiek awarii lub naglych przypadkéw nalezy zglasza¢ je natychmiast zarzadcy
wspolnoty lub administratorowi nieruchomos$ci, a w razie potrzeby zawiadamia¢ rowniez odpowiednie
stuzby, takie jak: straz pozarna, pogotowie ratunkowe, policja, pogotowie gazowe itp.

. W przypadku awarii wywotujacej szkodg lub grozacej wywotaniem szkody w nieruchomo$ci wspolnej
lub w innych lokalach nalezacych do nieruchomosci, wlasciciele lokali, ich najemcy lub pelnoletnie osoby
reprezentujace ich prawa, zobowigzani sg do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usunigcia
przyczyn awarii. Jezeli wlasciciel, najemca lub pelnoletnie osoby reprezentujace jego prawa sa nieobecne
albo odmawiaja udost¢pnienia lokalu, zarzadca wspdlnoty lub administrator nieruchomos$ci ma prawo
wejs¢ do lokalu w obecnos$ci funkcjonariusza Policji lub Strazy Miejskiej, a gdy wymaga to pomocy
Strazy Pozarnej, takze przy jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu, o ktérym mowa w ust. 5 nastgpito pod nieobecnos$¢ witasciciela, najemey lub osob
petoletnich reprezentujacych jego prawa, zarzadca wspolnoty lub administrator nieruchomos$ci jest
zobowiazany zabezpieczyC¢ lokal i znajdujgce si¢ w nim rzeczy do czasu przybycia wiasciciela badz
najemcy. Z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

. Zobowiazuje si¢ wilascicieli oraz najemcéw do udostgpniania lokali stuzbom remontowym, jezeli
jest to konieczne do przeprowadzenia konserwacji lub remontu instalacji i urzadzen wspolnych.

. Dopuszcza si¢ plytkowanie $cian na tzw. szachtach instalacyjnych pod warunkiem zapewnienia dostgpu
do znajdujacych si¢ w nich piondw instalacji i urzadzen wspolnych, do celow jak wyze;j.

. Wiasciciele oraz najemcy lokali zobowigzani sg do naprawienia na wiasny koszt wszelkich szkdd
powstatych na terenie nieruchomos$ci z ich winy, a w przypadku naprawienia takiej szkody na zlecenie
zarzadcy nieruchomosci, pokrycia kosztow usuniecia szkody na pierwsze wezwanie.



