REGULAMIN WSPOLNOTY MIESZKANIOWEJ NIERUCHOMOSCI

polozonej przy ul. ........ccoeeeevneicscnencnns w Zabrzu

§1

Wiasciciele nieruchomosci potozonej przy ul. ......c.ccoeee.e. w Zabrzu, tworza z mocy prawa
Wspdlnote Mieszkaniowg Nieruchomosci.

§2

Przedmiotem dzialania Wspdlnoty Mieszkaniowej jest nieruchomo$¢ wspdlna rozumiana
w szczegolnosci jako:

a) grunt oraz czg¢$ci budynku, urzadzenia i instalacje, ktore nie stuza wytacznie
do uzytku wtascicieli lokali,

b) instalacja elektryczna od zlacza przy budynku oraz urzadzenia o§wietleniowe
umieszezone na $cianach budynku bez urzadzen odbiorczych w budynku,

C) instalacja wodociggowa od pierwszego zaworu za wodomierzem gldéwnym

w budynku, bez urzadzen odbiorczych i wodomierzy w lokalach.

§3

Do celow biezacego zarzadzania nieruchomos$cig wspdlng za dowod wilasnosci lokalu mozna
uznac:

a) umowe notarialna,

b) orzeczenie sadowe.

§4

Cztonek Wspolnoty moze dziata¢ w sprawach Wspolnoty przez pelnomocnika.
Pelnomocnictwo wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Pelnomocnictwo do dziatan, ktore wymagaja formy notarialnej - w szczeg6lnosci do dziatan,
ktore pociaggaja za sobg zmiany w stanie majatkowym wiasciciela lokalu - wymaga
poswiadczenia notarialnego.

§5
Cztonek Wspolnoty ma prawo:
a) do korzystania z nieruchomosci wspdlnej, w takim zakresie w jakim nie narusza praw
innych wiascicieli lokali,
b) do wytacznego czerpania dochodéw i1 innych pozytkéw ze swojego lokalu,
C) do czerpania dochodéw i innych pozytkéw z nieruchomosci wspolnej z czesci

pozostatej po wydatkach na biezace utrzymanie nieruchomos$ci wspolnej, w wysokosci
odpowiadajacej wielkosci posiadanych udzialdéw w nieruchomosci wspodlnej,

d) do wspoéldziatania w zarzadzaniu nieruchomos$ciag wspolna, a w szczegolnosci
do zglaszania projektow uchwal 1 glosowania nad uchwatami Wspodlnoty
oraz do kontrolowania dzialalno$ci Zarzadcy 1 wszelkiej dokumentacji dotyczace;j
Wspdlnoty.



§6

Obowigzkiem cztonka Wspolnoty jest:

a)
b)

c)

d)

ponoszenie wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokalu oraz utrzymywanie swojego
lokalu w nalezytym stanie,

ponoszenie wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnej w czesci
odpowiadajacej wielkosci udziatdw w nieruchomosci wspolne;j,

podanie Zarzadcy adresu do korespondencji; witasciciel, ktéry nie powiadomi
Zarzagdcy o swoim adresie lub zmianie adresu ponosi odpowiedzialno$¢
za konsekwencje, jakie moga wynikna¢ z braku tej informac;ji,

zezwoli¢ na wstep do lokalu stanowigcego jego wilasnosé, ilekro¢ jest to niezbedne
do przeprowadzenia konserwacji, remontu lub usunigcia awarii w nieruchomosci
wspolnej, a takze w celu wyposazenia budynku lub innych lokali w dodatkowe
instalacje.

§7

Cztonkowie Wspolnoty wybieraja Zarzadcg nieruchomosci i1 podpisuja z nim umowe
o zarzadzanie,

§8

Wybranemu Zarzadcy wlasciciele lokali zlecaja czynnosci zwyklego zarzadu.

§9

Obowigzkiem Zarzadcy jest w szczegolnosci:

a)
b)

c)

d)

e)

f)
g)

h)

i)

dokonywanie kontroli technicznych i okresowych przegladéw budynku oraz urzadzen
stanowigcych jego wyposazenie techniczne zgodnie z przepisami prawa budowlanego,
utrzymywanie w nalezytym porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspdlnego uzytku wtascicieli lokali,

zapewnienie dla nieruchomosci wspdlnej dostaw energii elektrycznej, wody i gazu,
odprowadzania $ciekow 1 wywozu $mieci oraz pobieranie od wtascicieli

optat z tego tytutu,

wykonywanie biezacej konserwacji nieruchomosci wspoélnej , a w szczegolnosci
pomieszczen i urzadzen technicznych umozliwiajacych witascicielom lokali
korzystanie z o$wietlenia, zimnej wody, gazu itp.,

reprezentowanie ogotu wilascicieli w sprawach dotyczacych Wspoélnoty przed sadami
1 poza nimi,

przygotowywanie, zwotywanie i obstuga zebran Wspdlnoty,

prowadzenie odpowiedniej ksiegowosci Wspolnoty i sporzadzanie rocznych
sprawozdan,

pobieranie i windykacja naleznosci z tytutu pozytkow i1 innych przychodoéw

z nieruchomosci wspoélne;j ,

windykacja optat naleznych od wtascicieli lokali.

Szczegdlowy zakres uprawnien i obowigzkow okresla umowa o zarzadzanie nieruchomoscia
wspolng zawarta pomiedzy Wspdlnotg a Zarzadcea.



§10

W sprawach przekraczajacych zakres zwyktego zarzadu, wtasciciele lokali podejmuja decyzje
w formie uchwat.

§ 11
Czynnosciami przekraczajacymi zakres zwyktego zarzadu, sa w szczegolnosci:
a) czynno$ci wymienione w art. 22 ust. 3 ustawy o wlasnosci lokali,
b) zmiany zasad zarzadzania nieruchomoscia wspolna,
C) ustalenie tre§ci umowy o zarzadzanie oraz zawarcie 1 rozwigzanie tej umowy,
d) zmiany regulaminu Wspolnoty.
§ 12

Projekty uchwal zglaszajg wtasciciele lokali.
§ 13
1. Uchwaty podejmowane sg na zebraniu wiascicieli lub w trybie indywidualnego zbierania

gloséw przez Zarzad Wspdlnoty.
2. Zebrania wiascicieli lokali zwolywane sg przez :

a) wiascicieli lokali zgodnie z przepisami ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wlasnosci
lokali,
b) zarzadce nieruchomosci,

C) Zarzad Wspolnoty.
3. O zebraniu wtascicieli lokali kazdy wtasciciel zostaje poinformowany na pismie
przynajmniej na 7 dni przed terminem zebrania.

§ 14
W sprawach nieuregulowanych niniejszym regulaminem majg zastosowanie przepisy kodeksu

cywilnego 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wilasnosci lokali (Dz. U. nr 80 z 2000r.
poz. 903) oraz innych aktualnie obowigzujacych aktéw prawnych.



